Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadaja przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdélng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikdéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
wrzesien 2008 r.

BRAZ DLA
HIPOTECZNEGO

KREDYTU

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspolpracy 2z ekspertami
bankowymi, wskazuja na stabilizacje dostepnosci
kredytu hipotecznego przy jednoczesnym spadku
sprzedazy kredytow w drugim kwartale 2008 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zloty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w drugim kwartale 2008 r. na BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W drugim kwartale 2008 r. zadluzenie Polakow
z tytutu kredytow przeznaczonych na
finansowanie nieruchomosci mieszkaniowych
zwiekszylo sie o0 7,1 mid PLN.

Oznacza to duzy spadek dynamiki przyrostu zadtuzenia
hipotecznego. W poréwnaniu do analogicznego kwartatu
roku ubiegtego, zadtuzenie z tytutu nowych kredytow
hipotecznych spadto o blisko 25%, podczas gdy w kwartale
poprzednim odnotowano wzrost kredytowania o okoto
47%.

Wptyw na taka sytuacje ma z jednej strony, wzrost stép
procentowych (na rynku miedzybankowym, w rezultacie
kryzysu subprime'), co zmniejsza dostepno$¢ kredytéw,
ale réwniez - oczekiwania konsumentéw dotyczace
spadkow cen nieruchomosci mieszkaniowych,
przekfadajace sie na odktadanie decyzji o zacigganiu
kredytu hipotecznego.

! Aktualnoéci dotyczace kryzysu subprime - por. strona
internetowa Fundacji: www.ehipoteka.pl
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Przyrost zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych (w mlid
PLN)
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Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Dostepnos¢ mieszkan

Liczba metrow kwadratowych mieszkania, ktora
mozna bylo naby¢ za przecietna miesieczng ptace
w drugim kwartale 2008 r. wyniosta okoto 0,4 mkw.
Wskaznik ten utrzymuje sie na zblizonym poziomie od 3
kwartatow.

Dostepno$¢ $redniego mieszkania

Zrédio: Fundacja Hipoteczna

Czynnikiem, ktory spowodowat stabilizacje wskaznika
dostepnosci mieszkania, jest zatrzymanie tempa wzrostu
cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych miastach ceny
ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i wtéornym w II
kwartale 2008 r. ksztattowaty sie $rednio na
poziomie 7787 PLN/mkw. Oznacza to wzrost cen
nieruchomosci o ok. 1% w pordéwnaniu do kwartatu
poprzedniego. W poréwnaniu do drugiego kwartatu 2007 r.
, w II kwartale 2008 r. odnotowano spadek cen na rynku
wtérnym (o 5%) oraz wzrost cen na rynku pierwotnym (o
4%).
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Przecigtne ceny mieszkan
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procentowych to ze wzgledu na przewidywane
zwiekszanie marz kredytowych. Na wzrost marz
wpityna bowiem kifopoty z pozyskaniem srodkow
finansowych przez banki w obliczu globalnego
kryzysu plynnosciowego i nasilajaca sie walka
konkurencyjna o depozyty na rynku krajowym. Juz
obecnie atrakcyjne dla klienta oprocentowanie na
lokacie oznacza dla banku ujemna marze
depozytowa. Co wiecej do wzrostu marz
kredytowych moze przyczyni¢ sie prawdopodobne
zaostrzenie przez KNF regulacji dotyczacych
udzielania kredytéw hipotecznych, w szczegdlnosci
tych denominowanych w  walutach obcych.
Ewentualne zawezanie spreadow walutowych
krytykowane przez KNF moze zosta¢ przerzucone
przez banki na klientow przez zwiekszenie marz."

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Zdaniem eksperta:

Witold Okarma
Wiceprezes Zarzadu

Bank BGZ S.A.

"W drugiej pofowie br. klimat hipoteczny ulega
stopniowemu pogorszeniu. Na rynku nieruchomosci
gasnie popyt przy wciaz bardzo silnej stronie
podazy. Oczywiscie przy nadal niezaspokojonych
duzych potrzebach mieszkaniowych spoteczenstwa,
mozliwosci zakupow redukuja wysokie ceny
mieszkan, podniesione koszty kredytu, czy tez
wysokie ceny surowcéw energetycznych oraz
rosngce ceny ustug komunalnych podnoszace koszty
uzytkowania nieruchomosci. Ponadto nadal ma
miejsce odraczanie decyzji zakupowych ze wzgledu
na oczekiwanie spadkéw cen czy tez zwiekszajaca
sie niepewnosé, co do przysztej sytuacji finansowej
gospodarstw domowych.

Co wiecej, w najblizszym okresie niemal
przesadzone sa dalsze wzrosty kosztu kredytow
hipotecznych, jesli nie ze wzgledu na wzrost stop
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Dostepnos¢ kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu w drugim kwartale
2008 r. wyniosta okoto 298 tys. PLN. Tyle mdgt
uzyska¢ kredytobiorca o przecietnym wynagrodzeniu,
na $rednich warunkach kredytowych. Jest to 9% mniej w
poréwnaniu do drugiego kwartatu 2007 r.

Dostepna wysoko$¢ kredytu
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Zrédlo: Fundacja Hipoteczna

Oceniajac dostepnosc¢ kredytéw, nalezy przede wszystkim
mie¢ na uwadze wzrost ich oprocentowania (z 5,87%
w drugim kwartale 2007 r. do 7,84% w drugim kwartale
2008 r.), przy jednoczesnym wyhamowaniu tempa
wzrostu wynagrodzen.

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania

Drugi kwartat 2008 r. byl okresem stabilizacji
wskaznika kredytowej dostepnosci mieszkania. Ilos¢
mkw. mozliwych do nabycia w II kwartale 2008 r.
przy wykorzystaniu sredniego kredytu hipotecznego
wyniosta okoto 38 mkw (poréwnywalnie do kwartatu

poprzedzajacego).
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Na stabilizacje =~ poziomu kredytowej dostepnosci
mieszkania przede wszystkim miato wptyw zahamowanie
tempa wzrostu cen nieruchomosci mieszkaniowych.

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania

80,0
70,0
60,0 {
50,0 1
40,0
30,0 §
20,0
10,0

0,0 +

mkw.

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Obecne wydarzenia na rynkach S$wiatowych
pokazujg, jak wazna jest jakos$¢ zabezpieczenia
kredytow hipotecznych. Najblizsze seminaria i
szkolenia Fundacji, poswiecone tym zagadnieniom
to:

- Kurs ,Wycena dla celdow kredytu hipotecznego
udzielanego przez banki uniwersalne i hipoteczne” -
start 25 pazdziernika 2008 r.

- Ogolnopolska konferencja ,Ksiegi wieczyste w
sgdach gwarantem bezpieczeristwa obrotu
nieruchomosciami -  dorobek  judykatury i
pismiennictwa w konfrontacji z praktyka bankowg i
sgdowq” - 13-14 listopada 2008 r., Warszawa

Wiecej informacji: www.ehipoteka.pl

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce - 2Q 2008

W drugim kwartale 2008 r. wzrost PKB wyniost - wg
wstepnych szacunkéw GUS - 5,8% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Oznacza to
spadek dynamiki wzrostu o 0,3 punktu procentowego
wobec I kw. 2008. Gldwnym czynnikiem wzrostu PKB
pozostaje popyt krajowy (w II kw. 2008 - 6,2%). Wartosc
dodana w gospodarce narodowej zwiekszyta sie 0 6,1% w
poréwnaniu do II kw. 2007 r.. przy czym najwiekszy
wzrost odnotowano w budownictwie (o 17,8%). Spozycie
indywidualne wzrosto w II kw. 2008 o0 5,6%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec II kw. 2008 r.
9.6%, co oznacza spadek o 0,5 punktu procentowego w
poréwnaniu do I kw. 2008. Realne tempo wzrostu
Sredniego wynagrodzenia brutto wyniosto 5,8%.

W II kw. 2008 r. inflacja wyniosta $rednio 4,3%, przy
czym na koniec czerwca uksztattowata sie na poziomie
4,5%. Rosnacy poziom inflacji jest pochodng wysokich cen
surowcow energetycznych, zywnoséci oraz ustug -
bedacych m.in. konsekwencjg szybkiego wzrostu ptac.

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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